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1. BUT DU REGLEMENT

Le plan d'aménagement particulier vise I'aménagement de plusieurs parcelles a Clémency rue de
la Chapelle.

Le but du présent réglement est de définir les prescriptions urbanistiques particuliéres a
appliquer aux lots 1 a 6 et des infrastructures éventuelles a réaliser, en vue d'y construire 6

maisons isolées ou jumelées.

2.PORTEE DU REGLEMENT

L’application du présent réglement se fera sans préjudice des lois et reglements en vigueur
émanant d’organes officiels gouvernementaux ainsi que du réglement sur les secteurs urbanisés

et du réglement sur les béatisses de la commune de Kaerjeng.

Le reglement s’applique aux lots 1 a 6 du plan d’aménagement particulier.

3. DISPOSITIONS URBANISTIQUES PARTICULIERES

Les prescriptions suivantes constituent des ajustements par rapport au plan d'aménagement

général en vigueur.

3.1. Destination

Leslots 1, 2, 3, 5, et 6 sont destinés a accueillir des maisons unifamiliales isolées ou jumelées. Le

lot 4 peut accueillir soit une maison unifamiliale soit une maison bifamiliale.

3.2. Degré d'utilisation des sols

Le coefficient d’occupation des sols (COS) est limité a 0,35 le coefficient maximum d'utilisation
du sol (CUS) est limité & 0,60. Les surfaces de scellement, le type et la disposition des

constructions sont définies dans la partie graphique.

3.3. Emplacements de stationnements

Les dispositions par rapport au nombre d'emplacements sont fixées au niveau de la partie écrite
du PAG.

3.4. Dépendances - Abris de jardins - Pergolas
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Les dépendances ne sont admises que sur les parcelles sur lesquelles se situe une construction

principale.

Les car-ports sont soumis aux mémes prescriptions dimensionnelles que les garages. lls ne sont
pas totalisés dans le nombre d’emplacements fermés. lls doivent servir uniquement au
stationnement de véhicules ; le stockage de matériel de toute sorte y est interdit.

Les garages peuvent étre utilisés pour le stationnement de véhicules, local technique, stockage,
local poubelle et similaire. lls ne doivent en aucun cas étre utilisés comme piéce destinée au

séjour prolongé de personnes.

Chaque parcelle dotée d’une construction principale peut accueillir, par ailleurs, une ou plusieurs
dépendances ainsi qu'une pergola dans les reculs ci-dessous et sous réserve de respecter les

prescriptions suivantes :

- Garages et car-ports implantés dans les reculs avant et latéraux de la construction principale :
Nombre : max. 3, garages et car-ports confondus

Hauteur : max. 3,20 m Profondeur de construction : max. 8,00 m

Largeur : min. 3,00 m, max. 7,00 m

Recul avant : min. 6,00 m

Recul latéral : soit min. 3,00 m soit 0,00 m

Recul arriére : min. 5,00 m

- Autres dépendances implantées dans le recul arriére de la construction principale :
Nombre : Pas de limitation

Hauteur : max. 3,00 m

Distance entre la construction principale et la dépendance : min. 3,00 m

Emprise au sol cumulée pour terrain < 5 a : max. 16,00 m2

Emprise au sol cumulée pour terrain = 5 a : max. 26,00 m2

Recul par rapport aux limites : min. 4 m (une bande de 4m devant étre impérativement libre pour
la servitude de passage jusqu'au point de contréle).

- Pergolas implantées dans le recul avant, latéral ou arriére de la construction principale : Hauteur
: max. 3,00 m

Emprise au sol pour terrain < 5 a : max. 16,00 m2
Emprise au sol pour terrain = 5 a : max. 26,00 m2

Recul avant : min. 6,00 m
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Recul latéral : min. 3,00 m

Recul arriére : min. 4 m (une bande de 4m devant étre impérativement libre pour la servitude de
passage jusqu'au point de contrdle).

Ces édifices ne sont pas repris dans la partie graphique, ils nécessitent, au méme titre que les
autres constructions une autorisation communale. Leur surface au sol, hormis celle des pergolas,

est additionnée a la surface construite au sol (voir article 8).

3.5. Reculs, alignements et profondeur
Les reculs et alignements sont définis dans la partie graphique.

Les reculs latéraux sont soit mitoyens, soit de minimum 3m en tout point entre le bati et la limite

de propriété.

Le recul avant obligatoire est défini dans la partie graphique. Le volume principal respectera cet
alignement sur la distance définie dans la partie graphique.

Le recul arriére minimum est de 10m entre la fagade arriére et la limite de propriété.

La profondeur maximale des habitations est de 15 m.

3.6. Salllies

Des saillies ou avant-corps sont autorisés en fagade avant et arriére sur une profondeur maximale
de 0,5 m.

La surface totale des saillies sur la fagade doit étre inférieur ou égale a un tiers de la longueur
totale de la fagade. Les valeurs définies dans la représentation schématique du degré d'utilisation
du sol doivent-étre respectées.

3.7. Toitures

La pente des toitures est comprise entre 30° et 40°.
Les toitures plates sont autorisées.

Des lucarnes ou chiens assis sont autorisés. Leur emprise se situe & minimum 1m des bords
latéraux et supérieurs de la toiture et minimum 50 cm de la corniche, la longueur cumulée des

lucarnes ne pourra dépasser les 1/3 de la longueur du pan de toiture concerné.

Pour les toitures, un dépassant de corniche de maximum 30 centimétres est autorisé de chaque
coté.
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En principe, pour les maisons jumelées, la pente et la couverture des toitures doivent étre

identiques, le premier lot construit définissant les pentes et matériaux du second lot.

3.8. Surface constructible minimale et surface constructible
maximale

L'emplacement des constructions principales est délimité par la partie graphique, les
dépendances ne sont pas reprises dans la partie graphique. Les valeurs d'occupation au sol
minimale et maximale pour les constructions principales et dépendances confondues, sont
reprises dans le tableau (de représentation schématique du degré d'utilisation du sol) pour
chaque lot. La partie graphique et la partie écrite sont a respecter, la disposition la plus restrictive
faisant foi.

3.9. Hauteur a la corniche, hauteur d'acrotere et faitage

La hauteur a la corniche de la construction principale est de maximum 7,00 m.
La hauteur d'acrotére de la construction principale est fixée & maximum 7,00 m
La hauteur d'acrotére maximale des dépendances est fixée suivant I'article 4.
La hauteur maximale du faitage est fixée & 12 m.

Toutes ces hauteurs sont mesurées au milieu de la fagade avant, a partir du milieu de la fagade et
a l'axe de la rue. En cas de maison mitoyenne, les mesures sont prises a la mitoyenneté.

Définitions :
1I-2.2 Hauteur des constructions
Hauteur a la corniche

On entend par hauteur a la corniche la différence d’altitude entre ’axe de la voie desservante et le
point d’intersection entre le plan extérieur de la fagade (isolation et revétement inclus) et le plan
extérieur de la toiture (couverture incluse), mesurée au milieu de la facade de la construction
principale donnant sur la voie desservante et perpendiculairement a ’axe de la voie desservante.
Lorsqu’une construction est composée de plusieurs volumes, la hauteur & la corniche est mesurée
individuellement pour chaque volume. Lorsque la hauteur d’une construction n’est pas la méme
sur toute la longueur de la construction, la hauteur la plus importante est a prendre en

considération.

Hauteur a I'acrotere
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On entend par hauteur a I'acrotére la différence d’altitude entre I'axe de la voie desservante et le
plan supérieur (isolation et revétement inclus) de I'acrotére, mesurée au milieu de la fagade de Ia
construction principale donnant sur la voie desservante et perpendiculairement a I'axe de la voie
desservante. Lorsqu’une construction est composée de plusieurs volumes, la hauteur & I'acrotére
est mesurée individuellement pour chaque volume. Lorsque la hauteur d’une construction n’est
pas la méme sur toute la longueur de la construction, la hauteur la plus importante est a prendre

en considération.

Hauteur au faite

On entend par hauteur au faite la différence d’altitude entre I'axe de la voie desservante et le plan
supérieur (isolation et revétement inclus) du faite, mesurée au milieu de la fagade de Ia
construction principale donnant sur la voie desservante et perpendiculairement a I’axe de la voie
desservante. Lorsqu’une construction est composée de plusieurs volumes, la hauteur au faite est
mesurée individuellement pour chaque volume. Lorsque la hauteur d’une construction n’est pas la
méme sur toute la longueur de la construction, la hauteur la plus importante est a prendre en

considération.

3.10. Aménagements extérieurs

Ils sont aménagés en tant que jardin dans les reculs latéraux et postérieurs.

Les remblais sont limités a 0,5 m par rapport au terrain naturel, sauf indication contraire dans la

partie graphique.

Les murets de souténement et les travaux de remblais et déblais sont régis par le réglement sur

les béatisses, les voies publiques et les sites (RVBVPS).

3.11. Gestion des eaux de pluie et eaux usées

Les réseaux des eaux usées et des eaux pluviales sont séparés, un regard est placé a la limite de

propriété.

En ce qui concerne les eaux pluviales, elles sont collectées a |'aide rigoles ouvertes,
conformément aux prescriptions de I'Administration de la Gestion de I'Eau et a la partie
graphique, I'emplacement des fossés ouverts représentés restent toutefois indicatif et non

contraignants.

3.12. Cession
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Le plan d'aménagement prévoit la cession d'environ 6,1% (+- 342 m2) des parcelles au domaine
public, surface principalement composée des trottoirs et d'un chemin permettant I'accés aux
champs a |'arriére du projet ainsi qu'a une servitude et un espace suffisamment grand pour

accueillir une cabine électrique. La commune renonce a une indemnité compensatoire.

Les parties du territoire communal, devant les lots 5 et 6, sont a acquérir par le promoteur. Il est
convenu entre les promoteurs et I'administration communale que les propriétaires prendront a
leur charge les frais de remplacement du transformateur lors de la viabilisation du lotissement.
Les modalités seront reprises dans la convention d’exécution.

3.13. Servitudes

Une servitude de passage de minimum 4m de largeur est créée le long de la limite Ouest du PAP.
Son but est de pouvoir accéder a un point de contrdle pour contrdler la qualité des eaux usées
par la commune ou I'administration de la gestion de I'eau. Cette bande de 4m est considérée
comme non-aedificandi et devra rester libre de passage.

La ligne électrique sera supprimée par le gestionnaire de réseau (CREOS) lors des travaux
d'infrastructures.

3.14. Espaces pouvant &tre scellées et espaces dédies au
stationnement

Les espaces pouvant étre scellés ou dédiés au stationnement sont représentés dans la partie
graphique. Toutefois les surfaces suivantes prévues par lot, peuvent, avec I'accord de la
commune, étre positionnées différemment :

Stationnement Terrasses
Lot 1: 50 m? 45 m?
Lot 2: 50 m? 45 mz
Lot 3: 72 m? 96 m?
Lot 4: 51 m? 57 m2
Lot 5: 74 m? 78 m?
Lot 6: 201 m? 120 m?

En cas de contradiction entre la partie graphique et la partie écrite, la partie graphique fait foi.
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4. TABLEAU RECAPITULATIF

P.A.P.

Destination

Habitations

implantation, Gabarit et alignement

Recul avant

Les reculs avant sont repris dans la partie graphique

Recul latéral

0,0 m respectivement min. 3,00 m

Emplacements

Suivant partie écrite du PAG

Recul arriere

min. 10,00 m

Nombre de niveaux

3 Niveaux max (Caves, Rez-de-chaussée, Etage,

Combiles)
Hauteur sous cornhiche max : max. 7,00 m
Hauteur d'acrotére max. 7,00 m

(Par rapport au niveau axe rue/axe fagade)

Hauteur d'acrotére étage en retrait

max. 10,00 m

La surface de I'étage en retrait peut-étre au
maximum de 80 % de la surface d'un étage plein

autorisable

(Par rapport au niveau axe rue/axe fagade)

Hauteur faitage

max. 12,00 m

(Par rapport au niveau axe rue/axe fagade)

Profondeur des constructions

max. 15 m

Coefficient d’emprise au sol max (COS)

Coefficient min et maximum d’utilisation du sol

(CUS)

Coefficient de scellement du sol max (CSS)

COS Max. Lot 1:0,39
COS Max. Lot 2:0,38
COS Max. Lot 3:0,34
COS Max. Lot 4:0,34
COS Max. Lot 5:0,22
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Densité de logement Min et Max COS Max. Lot 6: 0,29
GOS-Max-—tLot 70,29

CUS Min 0,30 / CUS Max 0,60

CSS Max. Lot 1: 0,58
CSS Max. Lot 2: 0,57
CSS Max. Lot 3: 0,50
CSS Max. Lot 4: 0,50
CSS Max. Lot 5: 0,36
CSS Max. Lot 6: 0,45

Forme des Toitures Toiture deux versants
Pente : 30°a 40 ° ou

Toitures plates

Lucarnes Maximum 1/3 de la longueur de la toiture.

Distance Minimum 1 m des pignons

Pour Vandermeeren Architectes
Fabian VANDERMEEREN

Urbaniste-Aménageur

(Autorisation n°00149483/1)
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1. BUT DU REGLEMENT

Le plan d'aménagement particulier vise I'aménagement de plusieurs parcelles & Clémency rue de
la Chapelle.

Le but du présent réeglement est de définir les prescriptions urbanistiques particuliéres a
appliquer aux lots 1 a et des infrastructures éventuelles a réaliser, en vue d’y construire

maisons isolées ou jumelées.

2.PORTEE DU REGLEMENT

L'application du présent réglement se fera sans préjudice des lois et réglements en vigueur
émanant d’organes officiels gouvernementaux ainsi que du réglement sur les secteurs urbanisés

et du réglement sur les bétisses de la commune de Kaerjeng.

Le réglement s’applique aux lots 1 a 6 7 du plan d’aménagement particulier.

3.DISPOSITIONS URBANISTIQUES PARTICULIERES

Les prescriptions suivantes constituent des ajustements par rapport au plan d'aménagement

général en vigueur.

3.1. Destination

Les lots 1, sont destinés & accueillir des maisons unifamiliales isolées ou jumelées.

3.2. Degreé d'utilisation des sols

Le coefficient d’occupation des sols (COS) est limité a 0,35 le coefficient maximum d’utilisation
du sol (CUS) est limité a 0,60. Les surfaces de scellement, le type et la disposition des
constructions sont définies dans la partie graphique.

3.3. Emplacements de stationnements

Les dispositions par rapport au nombre d'emplacements sont fixées au niveau de la partie écrite
du PAG.
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3.4. Dépendances - Abris de jardins - Pergolas

Les dépendances ne sont admises que sur les parcelles sur lesquelles se situe une construction

principale.

Les car-ports sont soumis aux mémes prescriptions dimensionnelles que les garages. lls ne sont
pas totalisés dans le nombre d’emplacements fermés. lis doivent servir uniquement au

stationnement de véhicules ; le stockage de matériel de toute sorte y est interdit.

Les garages peuvent étre utilisés pour le stationnement de véhicules, local technique, stockage,
local poubelle et similaire. lis ne doivent en aucun cas étre utilisés comme piéce destinée au

séjour prolongé de personnes.

Chaque parcelle dotée d’'une construction principale peut accueillir, par ailleurs, une ou plusieurs
dépendances ainsi qu’une pergola dans les reculs ci-dessous et sous réserve de respecter les

prescriptions suivantes :

- Garages et car-ports implantés dans les reculs avant et latéraux de la construction principale :
Nombre : max. 3, garages et car-ports confondus

Hauteur : max. 3,20 m Profondeur de construction : max. 8,00 m

Largeur : min. 3,00 m, max. 7,00 m

Recul avant : min. 6,00 m

Recul latéral : soit min. 3,00 m soit 0,00 m

Recul arriére : min. 5,00 m

- Autres dépendances implantées dans le recul arriére de la construction principale :
Nombre : Pas de limitation

Hauteur : max. 3,00 m

Distance entre la construction principale et la dépendance : min. 3,00 m

Emprise au sol cumulée pour terrain < 5 a : max. 16,00 m2

Emprise au sol cumulée pour terrain = 5 a : max. 26,00 m2

Recul par rapport aux limites : min. 4 m (une bande de 4m devant étre impérativement libre pour
la servitude de passage jusqu'au point de contréle).

- Pergolas implantées dans le recul avant, latéral ou arriére de la construction principale : Hauteur
:max. 3,00 m

Emprise au sol pour terrain < 5 a : max. 16,00 m2
Emprise au sol pour terrain = 5 a : max. 26,00 m2
CLEMENCY (Commune de Kagjeng)
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Recul avant : min. 6,00 m
Recul latéral : min. 3,00 m

Recul arriere : min. 4 m (une bande de 4m devant étre impérativement libre pour la servitude de
passage jusqu'au point de contrdle).

Ces edifices ne sont pas repris dans la partie graphique, ils nécessitent, au méme titre que les
autres constructions une autorisation communale. Leur surface au sol, hormis celle des pergolas,

est additionnée & la surface construite au sol (voir article 8).

3.5. Reculs, alignements et profondeur

Les reculs et alignements sont définis dans la partie graphique.

Les reculs latéraux sont soit mitoyens, soit de minimum 3m en tout point entre le béati et la limite

de propriété.

Le recul avant obligatoire est défini dans la partie graphique. Le volume principal respectera cet

alignement sur la distance définie dans la partie graphique.
Le recul arriére minimum est de 10m entre la facade arriére et la limite de propriété.

La profondeur maximale des habitations est de 15 m.

3.6. Salillies

Des saillies ou avant-corps sont autorisés en fagade avant et arriére sur une profondeur maximale
de 0,5 m.

La surface totale des saillies sur la facade doit étre inférieur ou égale a un tiers de la longueur
totale de la fagade. Les valeurs définies dans la représentation schématique du degré d'utilisation
du sol doivent-étre respectées.

3.7. Toitures

La pente des toitures est comprise entre 30° et 40°.
Les toitures plates sont autorisées.

Des lucarnes ou chiens assis sont autorisés. Leur emprise se situe & minimum 1m des bords
latéraux et supérieurs de la toiture et minimum 50 cm de la corniche, la longueur cumulée des
lucarnes ne pourra dépasser les 1/3 de la longueur du pan de toiture concerné.
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Pour les toitures, un dépassant de corniche de maximum 30 centimétres est autorisé de chaque
coté.

En principe, pour les maisons jumelées, la pente et la couverture des toitures doivent &tre
identiques, le premier lot construit définissant les pentes et matériaux du second lot.

3.8. Surface constructible minimale et surface constructible
maximale

L'emplacement des constructions principales est délimité par la partie graphique, les
dépendances ne sont pas reprises dans la partie graphique. Les valeurs d'occupation au sol
minimale et maximale pour les constructions principales et dépendances confondues, sont
reprises dans le tableau (de représentation schématique du degré d'utilisation du sol) pour
chaque lot. La partie graphique et la partie écrite sont & respecter, la disposition la plus restrictive

faisant foi.

3.9. Hauteur a la corniche, hauteur d'acrotere et faitage

La hauteur a la corniche de la construction principale est de maximum 7,00 m.
La hauteur d'acrotére de la construction principale est fixée & maximum 7,00 m
La hauteur d'acrotére maximale des dépendances est fixée suivant I'article 4.
La hauteur maximale du faitage est fixée a 12 m.

Toutes ces hauteurs sont mesurées au milieu de la fagade avant, a partir du milieu de la facade et
al'axe de la rue. En cas de maison mitoyenne, les mesures sont prises a la mitoyennets.

Definitions :
11-2.2 Hauteur des constructions
Hauteur a la corniche

On entend par hauteur a la corniche la différence d’altitude entre I'axe de la voie desservante et le
point d’intersection entre le plan extérieur de la fagade (isolation et revétement inclus) et le plan
extérieur de la toiture (couverture incluse), mesurée au milieu de la facade de la construction
principale donnant sur la voie desservante et perpendiculairement a I'axe de la voie desservante.
Lorsqu’une construction est composée de plusieurs volumes, la hauteur & la corniche est mesurée
individuellement pour chaque volume. Lorsque la hauteur d’une construction n’est pas la méme
sur toute la longueur de la construction, la hauteur la plus importante est a prendre en
considération.
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Hauteur a I'acrotére

On entend par hauteur a I'acroteére la différence d’altitude entre I'axe de la voie desservante et le
plan supérieur (isolation et revétement inclus) de 'acrotere, mesurée au milieu de la fagade de la
construction principale donnant sur la voie desservante et perpendiculairement a I'axe de la voie
desservante. Lorsqu’une construction est composée de plusieurs volumes, la hauteur & I’acrotére
est mesurée individuellement pour chaque volume. Lorsque la hadteur d’une construction n’est
pas la méme sur toute la longueur de la construction, la hauteur la plus importante est & prendre

en considération.

Hauteur au faite

On entend par hauteur au faite la différence d'altitude entre I'axe de la voie desservante et le plan
supérieur (isolation et revétement inclus) du faite, mesurée au milieu de la fagade de la
construction principale donnant sur la voie desservante et perpendiculairement a I'axe de la voie
desservante. Lorsqu’une construction est composée de plusieurs volumes, la hauteur au faite est
mesureée individuellement pour chaque volume. Lorsque la hauteur d’une construction n’est pas la
méme sur toute la longueur de la construction, la hauteur la plus importante est a prendre en

considération.

3.10. Aménagements extérieurs

lls sont aménagés en tant que jardin dans les reculs latéraux et postérieurs.

Les remblais sont limités & 0,5 m par rapport au terrain naturel, sauf indication contraire dans la

partie graphique.

Les murets de souténement et les travaux de remblais et déblais sont régis par le réglement sur
les bétisses, les voies publiques et les sites (RVBVPS).

3.11. Gestion des eaux de pluie et eaux usées

Les réseaux des eaux usées et des eaux pluviales sont séparés, un regard est placé 3 la limite de

propriété.

En ce qui concerne les eaux pluviales, elles sont collectées a I'aide rigoles ouvertes,
conformément aux prescriptions de I'Administration de la Gestion de I'Eau et a la partie
graphique, I'emplacement des fossés ouverts représentés restent toutefois indicatif et non

contraignants.
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3.12. Cession

Le plan d'aménagement prévoit la cession d'environ 6,1% (+- 342 m?) des parcelles au domaine
public, surface principalement composée des trottoirs et d'un chemin permettant I'accés aux
champs a l'arriere du projet ainsi qu'a une servitude et un espace suffisamment grand pour
accueillir une cabine électrique. La commune renonce a une indemnité compensatoire.

Les parties du territoire communal, devant les lots 5 et 6, sont & acquérir par le promoteur. Il est
convenu entre les promoteurs et I'administration communale que les propriétaires prendront a
leur charge les frais de remplacement du transformateur lors de la viabilisation du lotissement.
Les modalités seront reprises dans la convention d’exécution.

3.13. Servitudes

Une servitude de passage de minimum 4m de largeur est créée le long de la limite Ouest du PAP.
Son but est de pouvoir accéder a un point de contrble pour controler la qualité des eaux usées
par la commune ou I'administration de la gestion de I'eau. Cette bande de 4m est considérée
comme non-aedificandi et devra rester libre de passage.

La ligne électrique sera supprimée par le gestionnaire de réseau (CREOS) lors des travaux

d'infrastructures.

3.14. Espaces pouvant étre scellées et espaces dédies au
stationnement

Les espaces pouvant étre scellés ou dédiés au stationnement sont représentés dans la partie
graphique. Toutefois les surfaces suivantes prévues par lot, peuvent, avec I'accord de la
commune, étre positionnées différemment :

Stationnement Terrasses
Lot 1: 50 m? 45 m?
Lot 2: 50 m? 45 m?
Lot 3: 72 m? 96 m?
Lot 4: 51 m? 57 m2?
Lot 5: 74 m? 78 m?

Lot 6:

En cas de contradiction entre la partie graphique et la partie écrite, la partie graphique fait foi.
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4. TABLEAU RECAPITULATIF

P.A.P.

Destination

Habitations

implantation, Gabarit et alignement

Recul avant Les reculs avant sont repris dans la partie graphique
Recul latéral 0,0 m respectivement min. 3,00 m
Emplacements Suivant partie écrite du PAG

Recul arriere

min. 10,00 m

Nombre de niveaux

3 Niveaux max (Caves, Rez-de-chaussée, Etage,

Combles)
Hauteur sous corniche max : max. 7,00 m
Hauteur d'acrotére max. 7,00 m

(Par rapport au niveau axe rue/axe fagade)

Hauteur d'acrotére étage en retrait

max. 10,00 m

La surface de I'étage en retrait peut-étre au
maximum de 80 % de la surface d'un étage plein

autorisable

(Par rapport au niveau axe rue/axe facade)

Hauteur faitage

max. 12,00 m

(Par rapport au niveau axe rue/axe fagade)

Profondeur des constructions

max. 15m

Coefficient d’emprise au sol max (COS)
Coefficient min et maximum d'utilisation du sol
(CUS)

Coefficient de scellement du sol max (CSS)

COS Max. Lot 1:0,39
COS Max. Lot 2:0,38
COS Max. Lot 3: 0,34
COS Max. Lot 4:0,34
COS Max. Lot 5: 0,22

Plan d’Aménagement Particulier / Partie écrite
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Densité de logement Min et Max COS Max. Lot 6: 0,29
GOSMax—Let7:0;29

CUS Min 0,30 / CUS Max 0,60

CSS Max. Lot 1: 0,58
CSS Max. Lot 2: 0,57
CSS Max. Lot 3: 0,50
CSS Max. Lot 4: 0,50
CSS Max. Lot 5: 0,36
CSS Max. Lot 6:0,45

Forme des Toitures Toiture deux versants
Pente : 30°a 40 ° ou

" Toitures plates

Lucarnes Maximum 1/3 de la longueur de la toiture.

Distance Minimum 1 m des pignons

Pour Vandermeeren Architectes
Fabian VANDERMEEREN

Urbaniste-Aménageur

{Autorisation n°00149483/1)
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Modification ponctuelle d'un Plan d’Aménagement Particulier

vandermeeren architectes
7, rue des Aubépines / L-8448 STEINFORT

contact@vandermeeren-architectes.lu 1352 3970 1000
vandermeeren-architectes.lu

référence 18293/30C du 19/12/2018

Commune

Section

Parcelles concernées par la modification

Adresse

Maitre de 'ouvrage

Conception

Date derniere modification

RAPPORT
JUSTIFICATIF

KAERJENG

-CB- des Moulins
760/2861 et 760/2862
Rue de la Chapelle

TRACOL
Z.l. Rohlach
L-5280 SANDWEILER

Vandermeeren Architectes s.ar.l.
7, rue des Aubépines
L-8448 STEINFORT

05/07/2023



ARTICLE 1 : OBJET

Le présent rapport justificatif concerne la modification ponctuelle d’un plan d’aménagement
particulier nouveau quartier (PAP NQ) visant a la construction de maisons unifamiliales et d’une
maison bifamiliale. Le PAP précise et exécute le plan d’aménagement général de la commune de
Kaerjeng.

Le projet se situe commune de Kaerjeng, section -CB- des Moulins a Clémency, parcelles
n°760/2861 et 2760/2862 ; rue de la Chapelle.

Le PAP porte le numéro 1823/30C et a été autorisé le 19/12/2018.

ARTICLE 2 : ELEMENTS CONSTITUTIFS

Le rapport est établi conformément au Réglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le
contenu du rapport justificatif et du plan directeur du plan d’aménagement particulier « nouveau
quartier ».

Extrait du plan d’aménagement général en vigueur, y compris partie
écrite (PAG en annexe).
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Descriptif du parti urbanistique

Le parti urbanistique se caractérise par la volonté de réunir de deux lots en vue de créer un lot
unique pouvant accueillir une seule maison.

Afin d’éviter un gaspillage d’'espace et de favoriser une utilisation rationnelle du sol, 'unité
supprimée du lot 7 est ajoutée au lot 4.

La modification ponctuelle porte également sur une adaptation des surfaces construites brutes
maximales par lot.

2.a. Schéma directeur et éléments du milieu environnant

e Schéma directeur

Ue Oa
r e
= \Chape//e
-
/
L9

N

Y
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e Milieu environnant :

Les parcelles ont été morcelées et aménagées conformément au projet d’exécution. Une
maison est en cours de construction.
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Photos prises rue de la Chapelle
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2.b. Arréts et transports en commun

Bus:

L'arrét de bus le plus proche se situe rue de la Gare, a environ 500 m
Train :

La gare la plus proche se situe a Bascharage a environ 5 km.

Le projet est donc relativement bien situé en ce qui concerne les transports en commun bien que
la gare soit un peu lointaine pour envisager de s'y rendre a pied.

2.c. Equipements collectifs

Clémency dispose principalement d'équipements sportifs (Football). La majorité des équipements
collectifs se situent toutefois & Bascharage (Commune, école, commerces...).

2.d. Exposeé des motifs et des esquisses nécessaires a la démarche
inhérente a I'élaboration du plan d’aménagement
« Nouveau quartier »

Le motif principal et évident est de construire une seule maison au lieu de deux sur les deux
parcelles initialement prévues.

Le surfaces des schémas des degrés d'utilisation du sol des deux parcelles initiales (lots 6 et 7)
ont été additionnées et sont indiquées dans le nouveau schéma du lot 6. De cette maniére la
modification n’entraine aucune modification des coefficients initiaux du PAP.

Au vu de la situation d’angle et de la proximité de la cabine moyenne tension, le choix de réunir
les deux parcelles nous semble judicieux. Cela permettra la construction d’une habitation
spacieuse bénéficiant d’une vue dégagée vers I'arriere et de nombreux espaces verts.

L’unité supprimée se voit ajouter au maximum constructible du lot 4, permettant de la sorte la
construction d’une maison bifamiliale.

Il est apparu que lors de I'élaboration initiale du PAP les surfcaes construites brutes maximales
n’avaient pas été attribués aux différents lots. La modification permet d’augmenter les SCB au
maximum prévu par le PAG (CUS 0,6). Les surfaces ont été augmentées proportionnellement aux
surfaces des lots.
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3. Plan et coupe d'illustration du projet d’'aménagement particulier

(Pour les documents a I'échelle voir partie graphique)

l e il o 6 1} 1a 14
i AL SN I O L1 e

Chemin d'entretien des fossés, trottoirs et zone pour future cabine élactrigue
& céder +-342 7 50t 6,1 %
(avec une servitude d’accds aux champs a créer)

Surface pour transformateur’ - .
1 futur a céder L. ;
41 - o B4 a
. Transfommateur et pyidne Partle dx{ territolre communal x *
fle ™~ .4 conserver 4 aogquérir - 4
i -

Surface hors PAP
a niveller

Par‘iaduiar‘l:i'tuira communal ; .

fmur souténement a construire

~

Ligne électrique aérienne

Asl
Upprimet uélimitation zones = délimitation arriére PAP - __~/

Pour V. eeren Archit:
Fabian VANDERMEEREN
Urbaniste-Amé nageur

(Autorisation n°00149483/1)
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vandermeeren architectes

7, rue des Aubépines / L-8448 STEINFORT
contact@vandenneeren-architectes.u 7/ +352 3970 1000
vandermeeren-architectes.iu

Modlification ponctuelle d’'un Plan d’Aménagement Particulier

référence 18293/30C du 19/12/2018

Commune KAERJENG
Section -CB- des Moulins
Parcelles concernées par la modification 760/2861 et 760/2862
Adresse Rue de la Chapelle
Maitre de I'ouvrage TRACOL

Z.l. Rohlach

L-56280 SANDWEILER

Conception Vandermeeren Architectes s.ar.l.
7, rue des Aubépines
L-8448 STEINFORT

Date derniére modification 05/07/2023



La demande du projet d’aménagement particulier comprend les documents, en quatre exemplaires et copie
digitale sur CD-ROM, suivants :

Partie écrite (derniére modification 05/07/2023)

e Partie écrite

Partie graphique (Plan date demande 05/09/2023 derniére modification 05/07/2023) :

e Plan d’'aménagement particulier
¢ Coupes types
e Légende type PAP

Rapport Justificatif (derniére modification 05/07/2023)

¢ Rapport Justificatif
¢ Fiche relative aux données structurantes
¢ AnnexeO1

Annexes

Extrait du plan cadastral 1/1250
Plan de mesurage 1/500

Levé topographique 1/250
Relevé parcellaire

Attestation Ordre des Architectes
Extrait partie écrite PAG
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Annexe : Données structurantes relatives au plan d’aménagement particuller "nouveau quartier”

Projet N° do référence (b rempi par fo ministére)

initié par TRACOL Date o favis du Ministre

&laboré par VANDERMEEREN ARCHITECTES Data d'apprabation ministérielie

Sttuation géographique Organisation territoriale

Commune KAERJENG - CDA

Localité CLEMENCY o Commune prioritaire pour le dévaloppement de Mhabitat
Lieu-dit AM FALTERBACH Espace prioritaire durbanisation

Equipaments collectifs principaux Ecole primaire, Equipements sportifs

existants dans 3 localité / quartier

Données structurantes du PAG Servitudes découlant d'autres dispositions Kgales
N* de référence du PAG 30c-010-2014-PAG-Kaerjeng Enviropnement
Zone(s) concernée(s) Zone HAB-1 Proximité immédiaia {<30m) de bois et foréts > tha [:]
Distanca par rapport & la zone prolégés nationale et / m
oU communautaire
o - Présence de hiotope(s)
Zone de brult
minimum maximum Yoirie nationale (permission de voirie)
Ccos 0.00 0.38 Gestion da [Eauy (zones inondables)
cus 0.00 0.60 Sites et Monuments
CSS 0.00 0.65 Inventaire suppl.
DL 8.00 15,00 Monument national
Emplacements de stationnement 2 n/a Zane SEVESQ
Autres
Terraln
Surface brute 05815k 100 % Surface cédée au domaine public communal _ 0.0342pa
Surface netle 0.5053 ha 89.99% Taux de cession 6.09%
Surface destinée aux voiries de desserte (publique ou ouverte au public) _ DOoooha 0.00 %
Surface destinée & la zone résidentieliefzone de rencantre (20 km/h) 0.0224 ha 399%
Surface destinée & la mobilité douce {publique ou ouverte au public) _ D.00%5ha 1.69%
Surface dastinée zu stationnement public _ D.DOo00Ha 0.00%
Surface destinée & l'espace vert public 0.0000 ha 0.00%
Surface destinée sux aires de jeux ouvertes au public 0.0000 ha 0.00%
Surfaces privées et publiques nécessalres 4 12 viabilisation ha 566%
Scellement maximal du sol {terrain net) 0.2763ha Nombre da lols / parcelles / d'ilats I
54.68% Tailla moyenne des lots / parcelles / flots 8428,
Constructions Minimum maximum Mixité de logements (en tenant comple du nombre meximum de logaments)
Surface constructible brute 110 3366m2 Nambre de fogements de fype: minimum meximum
Emprise au sol o 560 1269m2 unifamilial 5 5
Nombre de logements o 6 7 bifamilie! 0 . 1
Densite de logements / hectare brut 10.68 1247u/ma  colfectif {>2 log/bat) B 0 o 0
Personnes eslimées / logement . . 4.00
Nombre d’habitants 2 28 Nbre de log. & colit modéré . 0 . 0
Surface de vente maximale . 0 m2 Surface brute de bureaux maximale 0m2
Axe(s) de desserte Emplacements da stationnament
Charge de trafic activites habitat
(7 dlsponblas el solon prévision PECH) publics - 0 0
Route Nationale . vhj privés {min.) 0 14
Ghemin Repris vif  privés{max) . 0 B
Chemin communal  nre de Ja Chapells total {max.) 0 28 | 7 ]
Offre de transports en commun
Proximité de Famét d'autobus le plus proche = 500m Proximité d'une gare ou d'un aré} de chemin de fer 5000m
(distance parcourue) {distance parcourue)
Infrastructures techniques
Longeur tolale de canalisation pour eaux usées . 2Am Surface destinée & 'vacuation d'eaux pluviales 4 cisl ouvert 219m2
Longeur totale de canalisation pour saux pluviales om Surface destinée & la rétention d'eaux pluviales 4 ciel ouvert 0m2
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LE GOUVERNEMENT _ i e
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG | e BN K AYF
Administration du cadastre £ EX g RAIT
et de la topographie

Date d'émission : 12 juillet 2023

Responsable :  Romain SCLISIZZI|

Commune : KAERJENG Lieudit : Rue de la Chapelle
Section : CB des MOULINS Revenu bati: 0
No cadastral : 986 /2884 Mesurage(s) : 931

Contenance : 1ca

Echelle approximative: 1/1250 e
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Numéro du certificat : .N°98518............c.o00

CERTIFICAT URBANISTE-AMENAGEUR (PERSONNE MORALE)

Projets d'urbanisme ou d’aménagement du territoire

Ce projet est suivi par le membre OAl en

[ mission compléte (conception et direction des travaux)
(X! mission partielle {sans la phase direction des travaux)

Par la présente, I'Ordre des Architectes et des Ingénieurs-Conseils certifie que la société

VANDERMEEREN ARCHITECTES SARL

ayant son sidge sociala  STEINFORT 7, RUE DES AUBEPINES

est inscrite au tableau des urbanistes-aménageurs exercant a titre d'indépendant G.D.L.

sous le numéro  UP/11282

Le droit de signature appartient &

FABIAN VANDERMEEREN UA/1400

Le présent certificat habilite son titulaire 4 présenter auprés des instances publiques des projets,

d'urbanisme

ou d'ameénagement du territoire, prévus 3 I'article 4 de la loi du 13 décembre 1989.

Luxembourg, le  20/03/2023

= commune:
= objet:

* [ocalité:

Pierre HURT
Directeur

Tig

Ce certificat est uniquement valable pour le projet ci-aprés:

KAERJENG
MODIFICATION PONCTUELLE D'UN PAP NQ
CLEMENCY = rue: , rue de la Chapelle

= n° de cadastre: 760/2861:760/2862

= maitre de I'ouvrage: Tracol s.a., Sandweiler

Certifié conforme le Zp / o2 / & 72 par signature d'ur} d

Nom, Prénom: WINDEQM%) '/’@A’U

Le certificat original, dont le fond est imprimé en orange, est réservé & I'administrati

tommunale compélente.

Article 4 de la loi du 13 décembre 1989 portant organisation des protessions d'aichitects et dlingénisur-conseil {cf. Médiathdque du site www.0al ki rubrigue =publicationss => ~légistation»). L'authenticité et la

raseblifié du présent certificat

sont garanties par fe numéro unique mentionné en haut de pege. Pour tout renseignement, i vous est lolsible de contacter le sacrétariat OAl (ori@oai.lu, tl, 42 24 08).



MANDAT

Je soussignée,

¢ La Société TRACOL 4 S.a r.I (anciennement JongMett Sarl), dont siége social situé
Zone Industrielle Rélach & Sandweiler (L-5280), inscrite au registre du commerce et
des sociétés de Luxembourg sous le numéro B211.026, représentée aux présentes
par deux gérants en fonction Monsieur Pierre Descoubgs et Monsieur Tom Lahure,
Propriétaire des parcelles listées ci-dessous

Parcelles | Contenance %
986/2884 0,01 0,02%
760/2860 236 420%
760/2863 0,01 0,02%
760/2864 0,23 0,41%
760/2866 7,26 12,93%
760/2867 4,46 7,94%
760/2870 0,05 0,09%
760/2871 0,65 1,16%
976/2876 498 8,87%
297/2879 2,13 3,79%
976/2880 4,11 7,32%
976/2882 0,13 0,23%
TOTAL 26,38 46,98%

donne tous pouvoirs a la société TRACOL IMMOBILIER S.A., établie et ayant son siége social
a Z.1. Rohlach, L-5280 Sandweiler, inscrite au RCS de Luxembourg sous le numéro B116.748
afin de réaliser toutes démarches et formalités dans le cadre de la demande de modification
du Plan d'Aménagement Particulier dénommé « Falterbaach » Rue de la Chapelle a
Clemency.

Ce mandat est irrévocable et valable jusqu'a lautorisation de la medification Plan
d’Aménagement Particulier.

Fait a Sandweiler, le 28 aoit 2023.

Signatures précédées de la mention « bon pour mandat ».

Pierre DESCOUBES Tom LAHURE

v pow Mo lek




MANDAT

Je soussignés,

» Monsieur Marc Sales et Madame Claudine GLOESENER demeurant au 60 rue des
Prés L-4941 KARJENG
Propriétaire des parcelles listées ci-dessous

Parcelles | Contenance %
760/2861 6,38 11,36%
760/2862 8,23 14,66%
976/2881 0,01 0,02%
TOTAL 14,62 26,04%

donne tous pouvoirs & la société TRACOL IMMOBILIER S.A., établie et ayant son siége social
a Z.l. Rohlach, L-5280 Sandweiler, inscrite au RCS de Luxembourg sous le numéro B116.748
afin de réaliser toutes démarches et formalités dans le cadre de la demande de modification
du Plan d'Aménagement Particulier dénommé « Falterbaach » Rue de la Chapelle &
Clemency.

Ce mandat est imévocable et valable jusqu'd l'autorisation de la modification Plan
d’Aménagement Particulier.

Fait & Sandweiler, le 28 aoiit 2023.




