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A. Prescriptions

Les points non réglés par le présent Plan d'’Aménagement Particulier (PAP) sont soumis a la partie
écrite du Plan d'Aménagement Général (PAG) de la commune de Kaerjeng et au Reglement sur les
batisses, les voies publiques et les sites en vigueur.

La présente partie écrite et la partie graphigue correspondante se complétent réciproguement, en
cas de contradiction, la partie écrite prime sur la partie graphigue.

Servent de fond de plan a la partie graphigue du présent PAP :
o Le plan de délimitation du PAP réf. 17/8210 No. 005 et No. 006 du 06.01.2021 élaboré par le

bureau de géometres officiels BCR s.a.r.l.

o Le plan topographique réf. 11/142 du 02.05.2011 élaboré par le bureau Schroeder & Associés.

A.2. Généralil

Le périmeétre du PAP couvre une superficie totale de 406.50 ares issus du domaine privé.

La surface totale des fonds nécessaire a la viabilisation du projet et destinée a étre cedée au domaine
public, est de 10222 ares (2515%). Ces surfaces sont estimatives et restent a confirmer dans la
convention d'exécution par le mesurage des surfaces définitives du morcellement cadastral.

Tous les lots du présent projet d'aménagement particulier sont réservés aux maisons unifamiliales.

Le nombre total de logements prévus est de 51 unités d'habitation, avec une surface constructible
brute maximale de 22 341.09 métres carrés au total.

Dans le cadre du pacte logement les lots suivants sont réservés aux logements a codt modéré : lots 7,
8,9, 26, 27, 34, 43, 44 avec une surface minimale brute de 2 23537 métres carrés au total.

Sont autorisés 'habitat et les services professionnels sous forme de « home based business » sur une
surface nette des piéces destinées au séjour prolongé de personnes n'excédant pas 30.00 métres
carrés.
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surtece [ Srece [ curtace
LOT Surface du d emprise au R scgllee
lot [are] sol r?sg]male R ma[ﬁ]r?]ale
[m?]
1 12.87 300.00 943.03 42920
2 7.02 210.00 513.64 280.48
3 6.89 210.00 50412 27918
4 8.86 260.00 648.64 34894
5 7.09 210.00 518.97 28121
6 7.65 220.00 560.02 296.82
7 4.49 140.00 33912 185.06
8 428 140.00 324.05 183.00
9 354 120.00 269.43 155.53
10 597 175.00 436.76 23497
11 578 175.00 42262 233.03
12 455 140.00 33214 185.66
13 4.49 140.00 32785 185.07
14 465 140.00 339.67 186.69
15 581 175.00 424 64 233.31
16 825 250.00 604.23 332.87
17 589 175.00 430.57 23402
18 578 175.00 42267 233.04
19 6.49 190.00 47457 25514
20 6.08 120.00 44480 251.07
21 7.46 280.00 546.07 35491
22 939 255.00 687.40 34924
23 9.45 250.00 ©92.12 34489
24 959 260.00 702.45 356.30
25 10.46 280.00 '766.28 385.03
26 3.41 120.00 260.09 154.25
27 3.45 120.00 262.83 154.63
28 488 150.00 356.70 199.02
29 48] 150.00 351.66 198.33
30 491 150.00 558.60 199.28
31 548 170.00 400.63 22503
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32 6.29 190.00 460.32 25319

33 7.63 225.00 558.71 301.64
34 366 125.00 27799 161.70

35 383 125.00 27952 163.46
36 4.64 140.00 33897 186.59
37 3.7 135.00 270.42 17222
38 296 130.00 21542 159.70
39 6.32 135.00 462.42 198.48
40 596 175.00 43614 234.88
4 4.80 155.00 350.87 20322
42 5.43 130.00 396.70 184.49
43 2.54 125.00 196.30 150.53
44 4.03 125.00 305.56 165.47
45 7.50 220.00 54912 295.33
46 7.42 220.00 542.99 294.49
47 6.80 205.00 49754 27328
48 597 180.00 436.77 23997
49 599 180.00 437.70 240.09
50 3.84 130.00 279.88 168.51

51 522 155.00 381.38 207.39

Total 304.28 9125.00 22 341.09 1217993

Recul avant :

Recul avant devant garages:

Recul arriere :

Recul latéral :

Les constructions jumelées (ou jumelées par dépendance) ou en bande sont dotées d'un alignement
obligatoire. La nouvelle construction doit reprendre l'alignement avant de |a construction adjacente

min. 4.00 métres — max. 6.00 meétres

istructions principales p

min. 6.00 meétres

min. 5.00 métres

min.

3.00 metres

privées suivant la partie graphique

sur au moins 50% de la longueur de la construction et sur tous les niveaux pleins.

respectivement 0.00 meétre pour
constructions implantées en limite séparative des parcelles
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La largeur des constructions principales est restreinte par les reculs latéraux a respecter

Pour les lots 1, 21, 22, 23, 24 et 25, la profondeur de construction maximale est de 20.00 métres pour le
niveau rez-de-chaussée.

Pour les lots 26, 27 et 44, la profondeur maximale de construction est de 12.00 métres.

Pour les autres lots, la profondeur maximale de construction est de 15.00 meétres.

Hauteur a la corniche: max. 7.00 métres
Hauteur au faite : max. 12.00 metres
Hauteur a 'acrotére du dernier niveau plein : max. 7.00 métres
Hauteur a l'acrotére de I'étage en retrait max. 10.00 métres

Le niveau du rez-de-chaussée doit correspondre au niveau de la voie desservante, avec une tolérance
de plus ou moins 0.50 metre.

Sous réserve que la surface construite brute maximale ne soit pas dépassée, sont autorisés au
maximum :

o 1niveau au sous-sol
o 2 niveaux pleins hors-sol

o 1niveaudans les combles ou un étage en retrait sur 80 % de la surface du niveau en-dessous

Toutes les formes de toitures sont autorisables.

La longueur cumulée des lucarnes ne peut étre supérieure a 1/3 de la longueur de la fagade a laguelle
elles se rapportent. Les lucarnes doivent respecter une distance d'au moins 1.00 métre en dessous du
faite et elles doivent respecter un recul d’au moins 1.00 métre par rapport aux fagades.
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Dans le recul arriére, la circulation et le stationnement de véhicules sont interdits.

Le nombre d'emplacement de stationnement obligatoire est repris dans la partie écrite du PAC.

Les dépendances ne sont admises gque sur les parcelles sur lesquelles se situe une construction
principale.

Garages:

Chague construction principale peut accueillir un (1) garage supplémentaire dans le passage latéral,
entre la maison et une limite séparative entre privés sous réserve que les valeurs maximales
d’emprises au sol, de surface du scellement et surface constructible brute ne soient pas dépassées.

Les garages peuvent étre utilisés pour le stationnement de véhicules, local technique, stockage, local
poubelle et similaires. lis ne doivent en aucun cas étre utilisés comme piéce destinée au séjour
prolongé de personnes.

Les car-ports sont soumis aux mémes prescriptions dimensionnelles que les garages. lIs ne sont pas
totalisés dans le nombre d'emplacements fermés. lls doivent servir uniguement au stationnement
de véhicules. Le stockage de matériel de toute sorte y est interdit.

Sila partie graphigue renseigne 'emplacement du garage, celle-ci devra étre respectée. Pour les lots
ou la partie graphigque ne renseigne pas d'emplacement pour le garage, le garage peut étre instauré
soit dans le passage latéral gauche soit dans le passage latéral droit de la construction principale.

Les garages doivent respecter les prescriptions suivantes :

Hauteur: max. 320 métres

Nombre de niveau hors sol : Tniveau (les garages ne peuvent pas présenter de sous-sol)
Profondeur de construction : max. 8.00 metres

Recul avant: min. 6.00 métres

Recul latéral : 0.00 métre

Recul arriére : min. 5.00 metres

Autres dépendances autorisables dans le recul arriere tructi rincipale :

Chague construction principale peut accueillir plusieurs dépendances supplémentaires, sous réserve
que les valeurs maximales d’'emprises au sol, de surface du scellement et surface constructible brute
ne soient pas dépassées.

Nombre : Pas de limitation
Hauteur : max. 3.00 metres
Distance entre la construction principale et la dépendance : min. 3.00 metres

Emprise au sol cumulée pour terrain < 5.00 ares : max. 16.00 métres carrés
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Emprise au sol cumulée pour terrain 2 500 ares: max. 26,00 métres carrés

Recul par rapport aux limites : min. 1.50 metre

Dispositions spécifiques pour les pergolas :

Les pergolas peuvent étre implantées dans le recul avant, latéral ou arriére de la construction
principale.

Hauteur max. 3.00 metres

Emprise au sol pour terrain < 5.00 ares : max. 16.00 metres carrés
Emprise au sol pour terrain = 500 ares : max. 26,00 metres carrés
Recul avant: min. 6.00 métres

Recul latéral : min. 3.00 métres

Recul arriére : min. 150 metres

Pour les maisons accolées, le recul latéral peut étre diminué a 0.00 métre — uniquement sur la limite
séparative sur laguelle les volumes principaux présentent également le recul de 0.00 métre - sous les
conditions cumulatives que la pergola est accolée a la construction principale et ne dépasse pas une
profondeur de 3.00 métres.

Les surfaces pouvant étre scellées reprises sur la partie graphigque peuvent étre agencées
différemment pour autant que la superficie totale respecte la surface de scellement au sol définie
dans les tableaux de représentation schématique du degré d'utilisation du sol de la partie graphigue.

Le principe d'aménagement de l'espace extérieur doit se fonder sur la volonté de conserver a cet
espace son caractére ouvert.

Les surfaces consolidées sont a réaliser de préférence en matériaux perméables (par exemples pavés
avec joints sablés, pavés drainants, béton drainant, ...).

Afin de garantir une bonne intégration du PAP au paysage et a la structure de la localité, les principes
suivants concernant l'espace vert privé sont a respecter :

o conserver au maximum les structures écologiques et la topographie existante
o prévoir des surfaces perméables susceptibles d'accueillir une végeétation a valeur écologigue

Il est recommandé d'utiliser des plantations indigénes adaptées au site.

Les courbes du terrain projeté reprises dans la partie graphique peuvent étre exécutées avec une
tolérance de plus ou moins 0.50 métre.

@ Papaya | Partie écrite: « Auf dem Bechel » a Hautcharage 9/m



Les différentes surfaces du domaine public sont reprises dans la partie graphique du PAP. Lors de
I'élaboration du projet d'exécution, ces surfaces peuvent étre agencees différemment pour autant
qgue l'idée globale du projet soit respectee.

La voirie est de type « zone 30 » et doit étre munie de trottoirs sur les deux cdtés. Les trottoirs sont
réalisés en pavés. Les emplacements de stationnement et les chemins pietons sont realisés en pavé
drainant.

Les encoches nécessaires pour les armoires de branchement et les candélabres seront a céder, ils ne
sont actuellement pas repris dans le calcul de la surface a céder qui est a préciser dans le dossier
d'execution.

Les plantations indigénes et adaptées au site sont a favoriser pour les espaces verts.
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B. Terminologie

Home based business : Est considérée comme « home based business » toute activité de service ou
d'artisanat réalisée au domicile de l'entrepreneur et n'engendrant aucune nuisance ou
incompatibilité par rapport a la fonction habitat. Une créche n'est pas considérée comme home
based business.

Recul : Le recul constitue la distance entre la construction ou la surface constructible et la limite du
lot ou de la parcelle, respectivement la limite de la zone destinée a rester libre.

Le recul est mesuré au milieu de la construction a partir de la facade finie (isolation incluse, sauf en
cas d'assainissement énergétique), perpendiculairement & la limite parcellaire ou du lot. Au point le
plus rapproché le recul ne peut étre inférieur a 0.50 Metre du recul Imposeé.

Hauteur & la corniche : On entend par hauteur a la corniche la différence d'altitude entre l'axe de Ia
voie desservante et le point d'intersection entre le plan extérieur de la fagade (isolation et revétement
inclus) et le plan extérieur de la toiture (couverture incluse), mesurée au milieu de la facade de Ia
construction principale donnant sur la voie desservante et perpendiculairement a l'axe de la voie
desservante. Lorsgu'une construction est composée de plusieurs volumes, la hauteur a la corniche
est mesurée individuellement pour chague volume. Lorsque la hauteur d'une construction n'est pas
la méme sur toute la longueur de la construction, la hauteur la plus importante est a prendre en
considération.

Pour les constructions jumelées, la hauteur peut étre prise en iimite de propriété séparant les deux
immeubles.

Hauteur & l'acrotére : On entend par hauteur a l'acrotére la différence d'altitude entre I'axe de |a voie
desservante et le plan supérieur (isolation et revétement inclus) de l'acrotére, mesurée au milieu de
la facade de la construction principale donnant sur la voie desservante et perpendiculairement a l'axe
de la voie desservante. Lorsqu'une construction est composée de plusieurs volumes, [a hauteur a
l'acrotére est mesurée individuellement pour chaque volume. Lorsque la hauteur d'une construction
n'est pasla méme sur toute la longueur de la construction, la hauteur la plus importante est a prendre
en considération.

Hauteur au fafte: On entend par hauteur au faite la difféerence d'altitude entre l'axe de la voie
desservante et le plan supérieur (isolation et revétement inclus) du faite, mesurée au milieu de la
facade de la construction principale donnant sur la voie desservante et perpendiculairement a I'axe
de la voie desservante. Lorsqu'une construction est composée de plusieurs volumes, la hauteur au
faite est mesurée individuellement pour chague volume. Lorsque la hauteur d'une construction n'est
pas la méme sur toute la longueur de la construction, la hauteur la plus importante est a prendre en
considération.

Hauteur des dépendances : La hauteur d'une dépendance est mesurée a partir du terrain naturel. En
casde terrain naturel en pente, la hauteur est mesurée a partir du niveau moyen. Ce niveau est calculé
a partir de la moyenne des niveaux du terrain naturel aux extrémités de la future construction.

Peroolas . Les pergolas sont des constructions ouvertes de tout cdté et couvertes d'un toit, soit
amovible, soit fixe. Elles peuvent étre accolées a une autre construction ou non et servir de support a
des plantes grimpantes.
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